Odhad nemoviteé véci

cislo 8805-234/2023 — aktualizace

NEMOVITA VEC: Developersky projekt - rodinnych domt, Apartmanovy komplex - etapa é. 1

Adresa nemovité véci: Andélska Hora, 79331 Andélska Hora
Katastralni udaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Andélska Hora, k.u. Andélska Hora ve Slezsku,
kéd k.a. 760412, LV 290

Ostatni stavby:

Pozemky: 140/8, 141/4, 156/4, 157/5, 1147/4, 1148/2, 1150/3
Vlastnik stavby: HANDEL STAV HOME s.r.o, Prazakova 1008/69, 639 00 Brno, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Vlastnik pozemku: HANDEL STAV HOME s.r.o., Prazakova 1008/69, 639 00 Brno, spoluvlastnicky podil: 1/1

OBJEDNATEL: HANDEL STAV HOME s.r.o.

Adresa objednatele: Prazakova 1008/69, 639 00 Brno
telefon: e-mail:
IC: 14200902 DIC:

ZHOTOVITEL.: Martin Vehovsky

Adresa zhotovitele: Na Kopci 158, 74725 Rohov
telefon: +420 608 972 071 e-mail: realvehovsky@seznam.cz
IC: 63708701 DIC: CZ7102135425

UCGEL OCENENI: Jiné (ocenéni novostavby ve vystavhé)

Uel Gvéru: O koupé vystavba [ zména stavby [ rekonstrukce [ refinancovani [ leasing

Soucasny stav Budouci stav
NHZP 53 135 255 K¢é 103 103 600 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 17.6.2024 Datum zpracovani: 18.06.2024
Pocet stran: 30 v&etné pfiloh Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.13

V Rohové, dne 18.06.2024 Martin Vehovsky




STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI
Rekonstrukce: O celkova O dil&i

stavba dokon¢ena v r. 2024 [Jzména stavby vr.
[T stfecha

[ rekonstrukce v r.

[ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ ostatni

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: (1 zdéné [ betonové O montované  Konstrukce: I zdéné O betonové O montované
[ kovové [ dfevéné O jiné (] kovové O dfevéné O jiné
\VyuZiti: 1 bydleni 1 pronajem 1 podnikani Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani
[ bydl., podn. [ &ast. obsazen [1 volny objekt O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova zéna [ prdmyslova zona Okoli: bytova zona [ primyslova zéna
[T ostatni [ nakupni zéna [ ostatni I nakupni zona
Pfijezd: [ zpevnéna komunikace Pfijezd:  [x] zpevnéna komunikace
Pfipojky: O/Ovoda [/ kanalizace O /0O plyn Pfipojky: /O voda [/ kanalizace O /0O plyn
[xl / O elektro [T telefon (%l / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): O MHD O Zeleznice (¥l autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:

Pocet obyvatel:

Stavebné technicky stav stavby:

Vytapéni:

Energeticky priikaz stavby:
Dlvod nezajisténi PENB:
Prodejnost nemovité véci:
Primérna zbytkova technicka Zivotnost;

dalnice/silnice I. tf
Okrajova Cast - zastavba RD
397 (rlst)

novostavba (do 5 let staff)

silnice I1.,I1.tF

Neni

PENB je povinny a je v procesu zpracovani

prodejna od 6 do 12 mésicl
60,0 let

Typ PPRD Gardz Pozemky OP ZP Rozesta- Typ PPRD Garaz Pozemky OP ZP
Obytna/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m? m?3 m?2 % m?2 ks m? m?3 m?
0/0 0 12 428 388 108 42,79 0/0 0 12 428 388 108

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota

NHZP
- Z toho hodnota pozemku

REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Soucasny stav Budouci stav
88 185 240 K¢
39 963 890 K¢ 58 527 433 K&
53 135 255 K¢ 103 103 600 K¢
14 920 000 K& 14 920 000 K¢

STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI
Rekonstrukce: O celkova

[ stavba dokon&ena vr. 2024 [ zména stavby vr.
O diléiO stfecha

[ rekonstrukce v r.

[ fasada, zatepleni [J okna, dvefe [T ostatni

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: (1 zdéné [ betonové O montované  Konstrukce: I zdéné O betonové O montované
[ kovové [ dfevéné O jiné [ kovové O dfevéné O jiné
\VyuZiti: [ bydleni 1 pronajem [T podnikani Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani
[ bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova zéna [ prdmyslova zona Okoli bytova zona [ primyslova zéna
[T ostatni [ nakupni zéna [ ostatni I nakupni zona
Pfijezd: [ zpevnéna komunikace Pfijezd: [l zpevnéna komunikace
Pfipojky: O/Ovoda [/ kanalizace O /0O plyn Pfipojky: /O voda [/ kanalizace O/ plyn
[xl / O elektro [T telefon (%] / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):
Poloha v obci:
Pocet obyvatel:

dalnicef/silnice . tF
Okrajova Cast - zastavba RD
397 (rlst)

silnice I1.,I1.tF
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Stavebné technicky stav stavby: novostavba (do 5 let staff)

Vytapéni:

Energeticky priikaz stavby: Neni

Davod nezajisténi PENB: PENB je povinny a je v procesu zpracovani
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl
Primérna zbytkova technicka Zivotnost; 60,0 let

REKAPITULACE OCENENiIi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

Komentar ke stanoveni NHZP posuzovanych nemovitych véci a zvlastni predpoklady
Obvyklou cenu stanovuji na zakladé porovnavaci hodnoty, s pfihlédnutim k poptavce po obdobnych nemovitostech v
daném misté a Case. Stavby budou ve vyborném stavu, v klidné lokalité.

Podminky vhodnosti zastavy

1. Projektované stavby

Stanovena cena budouci je platna za pfedpokladu, ze:

a) na podkladé predlozené projektové dokumentace (vypracoval Ing. arch. Jakub Mikel), bude mistné pfisluSnym
stavebnim ufadem vydano pravomocné stavebni povoleni / souhlas s ohlaSenou stavbou / vefejnopravni smlouva /
certifikat autorizovaného inspektora, které musi byt pfedloZzeno ke kontrole,

b) stavby budou fadné provedeny dle vySe uvedené projektové dokumentace, ktera bude ovéfena stavebnim Ufadem,

c) stavby budou zaméreny geometrickym planem a tyto stavby nebo prava staveb k ni bude pfedmétem samostatného
zajisténi (neplati v pfipadé splynuti stavby s pozemkem dle zak. 89/2012 Sb. — NOZ)

d) uzivani staveb nebude pfislusnym stavebnim Ufadem zakazano (dle § 120, Zakon &. 183/2006 Sb.).

Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
Obec Andélska Hora je obci lokalniho vyznamu, je zde zakladni ob&anska vybavenost, vzdalenost do krajského mésta
Bruntal ¢ini cca 10 km, dopravni spojeni s timto méstem je autobusovou a vlakovou dopravou.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: bytovazona [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . tF [l silnice II. 1.t

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozicni Feseni,
pFisluSenstvi)

Pfredmétem ocenéni jsou pozemky trvalych travnich porostt a ostatnich ploch, které jsou v Uzemnim planu obce
situovany v ploSe B1, bude na nich vystavéno celkem 9 rodinnych domu a 7 rekreacnich chat. Pozemky jsou situované
na okraji obce, jsou mirné svazité, ke dni mistniho Setfeni jiz byla provedena skryvka, jsou vykopany a &aste¢né
vybetonovany zaklady pro budouci stavby.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 2024 DilCi rekonstrukce v . Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: novostavba (do 5 let stafi)

Prikaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkova [ diléi [stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Soucasny stav

Pripojky (vef/vl.): OO/ voda [0/ 0O kanalizace [/ plyn [l / O elektro [ telefon/datova sit

Pristupova kom.: [ zpevnéna nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1147/2

\VyuZiti: O bydleni [ prondjem O podnikani O bydl. a podnik. 1 ¢ast. obsazen [ volny objekt
Budouci stav

Pripojky (vefAvl): I/ O voda (¢l / x| kanalizace O/0O plyn ¥ /O elektro [ telefon/datova sit

Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1147/2

VyuZiti: bydleni ] pronajem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
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Pristup a prijezd k pozemku

[x] z vefejné komunikace [0 pres vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

1147/2 pstatni plocha - ostatni komunikace Mésto Andélska Hora

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzavifené na dobu urcitou za trznich podminek

[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcéitou za nevyhodnych podminek pro

pronajimatele
Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Priibéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové z6né |
|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena 1 nebyla v minulosti zaplavena
[Pojisténi proti povodni / zaplavé: [J doporuduji ] neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez redinych bfemen a sluZebnosti

Pfehled lista viastnictvi

LIST VLASTNICTViI &islo 290

Kraj: CZ080 Moravskoslezsky Okres: CZ0801 Bruntal

Obec: 551929 Andélska Hora Katastralni uzemi: 760412 Andélska Hora ve Slezsku
Ulice: Andélska Hora ¢.o.:

Vlastnici Podil
FO RC:540917/0613 Ing. Oldfich Zeleny Svétla 398, 79331 Svétla Hora 1/1

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Andélska Hora budouci RD 1 na pozemku p.¢. NE
Cast obce Andélska Hora budouci RD 2 na pozemku p.¢. NE
Cast obce Andélska Hora budouci RD 3 na pozemku p.¢.

Cast obce Andélska Hora budouci apartman 1 na pozemku p.¢.

Cast obce Andélska Hora budouci apartman 2 na pozemku p.¢.

Cast obce Andélska Hora budouci apartman 3 na pozemku p.¢.

Cast obce Andélska Hora budouci apartman 4 na pozemku p.¢.

Cast obce Andélska Hora budouci apartman 5 na pozemku p.¢.

Cast obce Andélska Hora budouci apartman 6 na pozemku p.¢.

Cast obce Andélska Hora budouci apartman 7 na pozemku p.¢.

Cast obce Andélska Hora sauna na pozemku p.¢. 157/5 NE




Pozemky
140/8
141/4
156/4
157/5

1147/4
1148/2
1150/3

Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela
Pozemkova parcela

Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN
Parcela KN

4 347 m?
2 339 m?
164 m?
4610 m2
226 m?
429 m?2
313 m?2

trvaly travni porost

trvaly travni porost
ostatni plocha

trvaly travni porost
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

OCENENI

Piehled oceinovaného souboru rodinnych domil a pozemku

Typy rodinnych domu

Nazev typu Popis typu rodinného domu Sazba DPH
RD 1 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
RD 2 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
RD 3 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
Apartman 1 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
Apartman 2 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
Apartman 3 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
Apartman 4 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
Apartman 5 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
Apartman 6 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
Apartman 7 nepodsklepeny, o 1.NP 15 %
Sauna nepodsklepend, o 1.NP 15 %
Prehled rodinnych domii

Nazev RD Popis rodinného domu Typ RD Rozestavénost
budouci RD 1 RD 1 5%
budouci RD 2 RD 2 5%
budouci RD 3 RD 3 5%
budouci apartman 1 Apartman 1 100 %
budouci apartman 2 Apartman 2 88 %
budouci apartman 3 Apartman 3 88 %
budouci apartman 4 Apartman 4 88 %
budouci apartman 5 Apartman 5 10 %
budouci apartman 6 Apartman 6 10 %
budouci apartman 7 Apartman 7 10 %
sauna Sauna 1%
Prehled pozemki

Parcelni ¢islo Popis pozemku RD na pozemku Vymeéra

140/8 4 347 m?
141/4 2 339 m?
156/4 164 m?
157/5 4 610 m?
1147/4 226 m?
1148/2 429 m?
1150/3 313 m?




Ocenéni typovych rodinnych domi

1. Ocenéni nakladovou metodou

1.1 RD1

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerd HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepena, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat zadvefi, chodbu, technickou mistnost, WC, koupelnu, obyvaci pokoj, loZnici a 2 pokoje.
Stavebni a technicky stav domu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

1.NP 107,70 m2 0,00 m2
Celkem zapocitatelna plocha 0,00m?

Vycet mistnosti

INézev podlazi

Nazev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem 0,00 m2 0,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
Celkovy = 387,60 m3
Obestavény prostor - celkem: = 387,60 m?
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 50 %
Zdivo lodni kontejnery 0%
Stropy drevéné 0%
Stfecha sedlova stfecha 0%
Krytina falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Vnitfni omitky vapenné omitky 0%
Fasadni omitky provétravana fasada 0%
Vnéjsi obklady dfevény obklad 0%
Vnitfni obklady keramické obklady 0%
Schody chybi 0%
Dvere plné a prosklené do oblozkovych zarubni 0%
Okna plastova 0%
Podlahy obytnych mistnosti vinyl 0%
Podlahy ostatnich mistnosti dlazba 0%
Vytapéni podlahové, el. topné folie 0%
Elektroinstalace svételna, tfifazova 0%
Bleskosvod bleskosvod 30 %
Rozvod vody plastové trubky, studena i tepla voda 0%
Zdroj teplé vody boiler 0 %
Instalace plynu chybi 0%
Kanalizace plastové potrubi 0 %
Vybaveni kuchyné linka se zabudovanymi spotfebici 0%
Vnitfni vybaveni sprchovaci kout, umyvadlo 0 %
Zachod splachovaci 0%
Ostatni FVE o vykonu 6,3 kWp, rekuperace 0%

Zastavéna plocha
Obestavény prostor
Jednotkova cena (JC)
Polet podz./nadz. podlazi

Soucasny stav Budouci stav

[m2] 108
[m3] 387,60
[K&/m3] 11977

0/1




Podl. plocha obytné/nebytovd  [m2/m2]

0,00/0,00

Rozestavénost [%] 4,34 100,00

Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 201614 4642 285

Stafi [rokd] 0 0

Dalsi Zivotnost [rok{] 60 60

Opottebeni [%] 0,00 0,00

Vécna hodnota (VH) Ké 201 614 4 642 285
1.2 RD 2

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerd HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepena, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat zadvefi, chodbu, technickou mistnost, WC, koupelnu, obyvaci pokoj, loZnici a 2 pokoje.
Stavebni a technicky stav domu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

1.NP 107,70 m2 0,00 m2
Celkem zapocitatelna plocha 0,00m2

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem 0,00 m2 0,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru
Nézev Obestavény prostor
Celkovy 387,60 m3
Obestavény prostor - celkem: 387,60 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 50 %
Zdivo lodni kontejnery 0%
Stropy drevéné 0 %
Stfecha sedlova stfecha 0%
Krytina falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Vnitfni omitky vapenné omitky 0%
Fasadni omitky provétravana fasada 0%
Vnéjsi obklady drevény obklad 0 %
Vnitfni obklady keramické obklady 0 %
Schody chybi 0%
Dvere plné a prosklené do oblozkovych zarubni 0%
Okna plastova 0%
Podlahy obytnych mistnosti vinyl 0%
Podlahy ostatnich mistnosti dlazba 0%
Vytapéni podlahové, el. topné folie 0%
Elektroinstalace svetelna, tfifazova 0%
Bleskosvod bleskosvod 30 %
Rozvod vody plastové trubky, studena i tepla voda 0%
Zdroj teplé vody boiler 0 %
Instalace plynu chybi 0%
Kanalizace plastové potrubi 0%
Vybaveni kuchyné linka se zabudovanymi spotfebici 0%
Vnitfni vybaveni sprchovaci kout, umyvadlo 0%
Zachod splachovaci 0%
Ostatni FVE o vykonu 6,3 kWp, rekuperace 0 %




Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 108
Obestavény prostor [m3] 387,60
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 11977
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytné/nebytovda  [m2/m2] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 4,34 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 201614 4 642 285
Stafi [rokd] 0 0
Dalsi Zivotnost [rok{] 60 60
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 201 614 4 642 285
1.3 RD3

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerti HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepend, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat zadvefi, chodbu, technickou mistnost, WC, koupelnu, obyvaci pokoj, loZnici a 2 pokoje.
Stavebni a technicky stav domu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

1.NP 107,70 m2 0,00 m2
Celkem zapocitatelna plocha 0,00m2
Vycet mistnosti
INézev podlazi
N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem

0,00 m?

0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

-8 -

Nazev Obestavény prostor
Celkovy = 387,60 m3
Obestavény prostor - celkem: = 387,60 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 50 %
Zdivo lodni kontejnery 0%
Stropy drevéné 0 %
Stfecha sedlova stfecha 0%
Krytina falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Vnitfni omitky vapenné omitky 0%
Fasadni omitky provétravana fasada 0%
Vnéjsi obklady drevény obklad 0 %
Vnitfni obklady keramické obklady 0 %
Schody chybi 0%
Dvefe plné a prosklené do obloZkovych zarubni 0%
Okna plastova 0%
Podlahy obytnych mistnosti vinyl 0%
Podlahy ostatnich mistnosti dlazba 0%
Vytapéni podlahové, el. topné folie 0%
Elektroinstalace svetelna, tfifazova 0%
Bleskosvod bleskosvod 30 %
Rozvod vody plastové trubky, studena i tepla voda 0%
Zdroj teplé vody boiler 0 %
Instalace plynu chybi 0%
Kanalizace plastové potrubi 0%
Vybaveni kuchyné linka se zabudovanymi spotfebici 0%
Vnitfni vybaveni sprchovaci kout, umyvadlo 0%




Zachod
Ostatni

splachovaci
FVE o vykonu 6,3 kWp, rekuperace

0 %
0%

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 108
Obestavény prostor [m3] 387,60
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 11977
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytna/nebytova  [m2/m?] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 4,34 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 201614 4 642 285
Stari [roka] 0 0
Dalsi Zivotnost [roka] 60 60
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 201 614 4 642 285

1.4 Apartman 1

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerti HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepend, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat 2 obytné jednotky, kazda bude obsahovat zadvefi, koupelnu s WC, obyvaci pokoj s kuchyni
a pokoj. Stavebni a technicky stav objektu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP

Celkem zapoditatelna plocha

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

0,00 m2
0,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti

Podlahové plocha

Koeficient

UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem

0,00 m2

0,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev Obestavény prostor
Celkovy = 283,75 m?
Obestavény prostor - celkem: = 283,75 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 100 %
Podezdivka jen u typu | betonova 100 %
Obvodové stény lodni kontejnéry 100 %
Stropy drevéné 100 %
ZastreSeni sedlova stfecha 100 %
Krytina falcovany plech 100 %
Klempifské konstrukce titanzinek 100 %
Uprava povrchti natéry 100 %
Schodisté 100 %
Dvefe plné a prosklené do obloZek 100 %
Okna plastova 100 %
Podlahy vinyl, dlazba 100 %
Vytapéni podlahové, el. topné folie 100 %
Elektroinstalace svetelna tfifazova 100 %
Rozvod vody plastové trubky, tepla i studena voda 100 %
Zdroj teplé vody bojler 100 %
Rozvod plynu chybi 100 %
Kanalizace plastové potrubi 100 %
Zachod splachovaci 100 %
Okenice okenice 100 %




Vnitfni vybaveni
Ostatni

sprchovaci kout, umyvadlo
vestavéné skriné

100 %
100 %

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 65
Obestavény prostor [m3] 283,75
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 12 996
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytna/nebytova  [m2/m?] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 100,00 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 3687 615 3687 615
Stari [roka] 0 0
Dalsi Zivotnost [roka] 60 60
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3 687 615 3 687 615

1.5 Apartman 2

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerti HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepend, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat 2 obytné jednotky, kazda bude obsahovat zadvefi, koupelnu s WC, obyvaci pokoj s kuchyni
a pokoj. Stavebni a technicky stav objektu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP

Celkem zapoditatelna plocha

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

0,00 m2
0,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
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N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem 0,00 m? 0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
Celkovy = 283,75 m3
Obestavény prostor - celkem: = 283,75 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 100 %
Podezdivka jen u typu | betonova 100 %
Obvodové stény lodni kontejnéry 100 %
Stropy drevéné 100 %
ZastreSeni sedlova stfecha 100 %
Krytina falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Uprava povrchti natéry 100 %
Schodisté 0%
Dvefe plné a prosklené do obloZek 30 %
Okna plastova 100 %
Podlahy vinyl, dlazba 100 %
Vytapéni podlahové, el. topné folie 100 %
Elektroinstalace svetelna tfifazova 80 %
Rozvod vody plastové trubky, tepla i studena voda 100 %
Zdroj teplé vody bojler 0 %
Rozvod plynu chybi 0%
Kanalizace plastové potrubi 100 %
Zachod splachovaci 50 %
Okenice okenice 0%




Vnitfni vybaveni
Ostatni

sprchovaci kout, umyvadlo
vestavéné skriné

0 %
0%

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 65
Obestavény prostor [m3] 283,75
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 12 996
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytna/nebytova  [m2/m?] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 85,81 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 3164 342 3687 615
Stari [roka] 0 0
Dalsi Zivotnost [roka] 60 60
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3164 342 3 687 615

1.6 Apartman 3

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerti HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepend, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat 2 obytné jednotky, kazda bude obsahovat zadvefi, koupelnu s WC, obyvaci pokoj s kuchyni
a pokoj. Stavebni a technicky stav objektu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP

Celkem zapoditatelna plocha

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

0,00 m2
0,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
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N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem 0,00 m? 0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
Celkovy = 283,75 m3
Obestavény prostor - celkem: = 283,75 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 100 %
Podezdivka jen u typu | betonova 100 %
Obvodové stény lodni kontejnéry 100 %
Stropy drevéné 100 %
ZastreSeni sedlova stfecha 100 %
Krytina falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Uprava povrchti natéry 100 %
Schodisté 0%
Dvefe plné a prosklené do obloZek 30 %
Okna plastova 100 %
Podlahy vinyl, dlazba 100 %
Vytapéni podlahové, el. topné folie 100 %
Elektroinstalace svetelna tfifazova 80 %
Rozvod vody plastové trubky, tepla i studena voda 100 %
Zdroj teplé vody bojler 0 %
Rozvod plynu chybi 0%
Kanalizace plastové potrubi 100 %
Zachod splachovaci 50 %
Okenice okenice 0%




Vnitfni vybaveni
Ostatni

sprchovaci kout, umyvadlo
vestavéné skriné

0 %
0%

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 65
Obestavény prostor [m3] 283,75
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 12 996
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytna/nebytova  [m2/m?] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 85,81 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 3164 342 3687 615
Stari [roka] 0 0
Dalsi Zivotnost [roka] 60 60
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3164 342 3 687 615

1.7 Apartman 4

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerti HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepend, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat 2 obytné jednotky, kazda bude obsahovat zadvefi, koupelnu s WC, obyvaci pokoj s kuchyni
a pokoj. Stavebni a technicky stav objektu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP

Celkem zapoditatelna plocha

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

0,00 m2
0,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
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N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem 0,00 m? 0,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
Celkovy = 283,75 m3
Obestavény prostor - celkem: = 283,75 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 100 %
Podezdivka jen u typu | betonova 100 %
Obvodové stény lodni kontejnéry 100 %
Stropy drevéné 100 %
ZastreSeni sedlova stfecha 100 %
Krytina falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Uprava povrchti natéry 100 %
Schodisté 0%
Dvefe plné a prosklené do obloZek 30 %
Okna plastova 100 %
Podlahy vinyl, dlazba 100 %
Vytapéni podlahové, el. topné folie 100 %
Elektroinstalace svetelna tfifazova 80 %
Rozvod vody plastové trubky, tepla i studena voda 100 %
Zdroj teplé vody bojler 0 %
Rozvod plynu chybi 0%
Kanalizace plastové potrubi 100 %
Zachod splachovaci 50 %
Okenice okenice 0%




Vnitfni vybaveni
Ostatni

sprchovaci kout, umyvadlo
vestavéné skriné

0 %
0%

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 65
Obestavény prostor [m3] 283,75
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 12 996
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytna/nebytova  [m2/m?] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 85,81 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 3164 342 3687 615
Stari [roka] 0 0
Dalsi Zivotnost [roka] 60 60
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 3164 342 3 687 615

1.8 Apartman 5

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerti HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepend, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat 2 obytné jednotky, kazda bude obsahovat zadvefi, koupelnu s WC, obyvaci pokoj s kuchyni
a pokoj. Stavebni a technicky stav objektu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP
Celkem zapoditatelna plocha

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

0,00 m2
0,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti

Podlahové plocha

Koeficient

UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem

0,00 m2

0,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru
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Nazev Obestavény prostor
Celkovy = 283,75 m3
Obestavény prostor - celkem: = 283,75 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 100 %
Podezdivka jen u typu | betonova 100 %
Obvodové stény lodni kontejnéry 0%
Stropy drevéné 0%
ZastreSeni sedlova stfecha 0%
Krytina falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Uprava povrchti natéry 0%
Schodisté 0%
Dvefe plné a prosklené do obloZek 0%
Okna plastova 0%
Podlahy vinyl, dlazba 0%
Vytapéni podlahové, el. topné folie 0%
Elektroinstalace svetelna tfifazova 0%
Rozvod vody plastové trubky, tepla i studena voda 0%
Zdroj teplé vody bojler 0 %
Rozvod plynu chybi 0%
Kanalizace plastové potrubi 40 %
Zachod splachovaci 0%
Okenice okenice 0%




Vnitfni vybaveni
Ostatni

sprchovaci kout, umyvadlo
vestavéné skriné

0 %
0%

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 65
Obestavény prostor [m3] 283,75
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 12 996
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytna/nebytova  [m2/m?] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 12,98 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 478 652 3687 615
Stari [roka] 0 0
Dalsi Zivotnost [roka] 60 60
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 478 652 3 687 615

1.9 Apartman 6

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerti HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepend, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat 2 obytné jednotky, kazda bude obsahovat zadvefi, koupelnu s WC, obyvaci pokoj s kuchyni
a pokoj. Stavebni a technicky stav objektu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP
Celkem zapoditatelna plocha

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

0,00 m2
0,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti

Podlahové plocha

Koeficient

UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem

0,00 m2

0,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru

- 14 -

Nazev Obestavény prostor
Celkovy = 283,75 m?
Obestavény prostor - celkem: = 283,75 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 100 %
Podezdivka jen u typu | betonova 100 %
Obvodové stény lodni kontejnéry 0%
Stropy drevéné 0%
ZastreSeni sedlova stfecha 0%
Krytina falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Uprava povrchti natéry 0%
Schodisté 0%
Dvefe plné a prosklené do obloZek 0%
Okna plastova 0%
Podlahy vinyl, dlazba 0%
Vytapéni podlahové, el. topné folie 0%
Elektroinstalace svetelna tfifazova 0%
Rozvod vody plastové trubky, tepla i studena voda 0%
Zdroj teplé vody bojler 0 %
Rozvod plynu chybi 0%
Kanalizace plastové potrubi 40 %
Zachod splachovaci 0%
Okenice okenice 0%




Vnitfni vybaveni
Ostatni

sprchovaci kout, umyvadlo
vestavéné skriné

0 %
0%

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 65
Obestavény prostor [m3] 283,75
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 12 996
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytna/nebytova  [m2/m?] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 12,98 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 478 652 3687 615
Stari [roka] 0 0
Dalsi Zivotnost [roka] 60 60
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 478 652 3 687 615

1.10 Apartman 7

Stavba sestava ze 3 ocelovych lodnich kontejnerti HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepend, jednopodlazni,
dispozi¢né bude obsahovat 2 obytné jednotky, kazda bude obsahovat zadvefi, koupelnu s WC, obyvaci pokoj s kuchyni
a pokoj. Stavebni a technicky stav objektu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi
1.NP
Celkem zapoditatelna plocha

Zastavéna plocha

UZitna plocha podlazi

0,00 m2
0,00m?

Vycet mistnosti

Nazev podlazi
Nazev mistnosti

Podlahové plocha

Koeficient

UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem

0,00 m2

0,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru
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Nazev Obestavény prostor
Celkovy = 283,75 m?
Obestavény prostor - celkem: = 283,75 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady betonové pasy 100 %
Podezdivka jen u typu | betonova 100 %
Obvodové stény lodni kontejnéry 0%
Stropy drevéné 0%
ZastreSeni sedlova stfecha 0%
Krytina falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Uprava povrchti natéry 0%
Schodisté 0%
Dvefe plné a prosklené do obloZek 0%
Okna plastova 0%
Podlahy vinyl, dlazba 0%
Vytapéni podlahové, el. topné folie 0%
Elektroinstalace svetelna tfifazova 0%
Rozvod vody plastové trubky, tepla i studena voda 0%
Zdroj teplé vody bojler 0 %
Rozvod plynu chybi 0%
Kanalizace plastové potrubi 40 %
Zachod splachovaci 0%
Okenice okenice 0%




Vnitfni vybaveni
Ostatni

sprchovaci kout, umyvadlo
vestavéné skriné

0 %
0%

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 65
Obestavény prostor [m3] 283,75
Jednotkové cena (JC) [K&/m3] 12 996
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytna/nebytova  [m2/m?] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 12,98 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 478 652 3687 615
Stari [roka] 0 0
Dalsi Zivotnost [roka] 60 60
Opotiebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 478 652 3687 615
1.11 Sauna

Stavba sestava z lodnich kontejnerti HC40 se sedlovou stfechou, bude nepodsklepend, jednopodlazni, dispoziéné bude
obsahovat po vstupu pfes zavétfi prostor s mobilni pfeviekaci kabinou a skfifikou na obleceni, chodbu se vstupem na
WC, ochlazovnu se sprchami, saunu a exterierové terasy. Stavebni a technicky stav objektu bude vyborny.

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.NP 88,00 m? 0,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 0,00m2

Vycet mistnosti

Nazev podlazi

N&zev mistnosti Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha

1.NP
1.NP - celkem

0,00 m2

0,00 m2

Vypocet obestavéného prostoru
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Nazev Obestavény prostor
Celkovy 210,90 m3
Obestavény prostor - celkem: 210,90 m3
Konstrukce Popis Rozestavénost
Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy 10 %
Svislé konstrukce lodni kontejnéry 0%
Stropy drevéné 0%
Krov, stfecha plocha stfecha 0%
Krytiny stfech falcovany plech 0%
Klempifské konstrukce titanzinek 0%
Uprava vnitfnich povrch SDK podhledy 0 %
Uprava vnéjsich povrcht provétravana fasada 0 %
Vnitfni obklady keramické keramické obklady 0%
Schody chybi 0%
Dvefe dfevéné piné 0%
Vrata 0%
Okna plastova 0%
Povrchy podlah dlazba 0%
Vytapéni podlahové, rl. topné félie 0%
Elektroinstalace svetelna tfifazova 0%
Bleskosvod bleskosvod 0%
Vnitfni vodovod plastové trubky, studena i tepla 0%
Vnitfni kanalizace plastové potrubi 10 %
Vnitfni plynovod chybi 0%




Ohrev teplé vody boiler

Vybaveni kuchyni

Vnitfni hygienické vyb. sprchovaci kouty, umyvadla, zachody
Vytahy chybi

Ostatni chybi

Instalaéni pref. jadra

0%
0 %
0 %
0 %
0 %
0%

Soucasny stav

Budouci stav

Zastavéna plocha [m2] 88
Obestavény prostor [m3] 210,90
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 18 337
Pocet podz./nadz. podlazi 0/1
Podl. plocha obytné/nebytovd ~ [m2/m?] 0,00/0,00
Rozestavénost [%] 1,05 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) [Ke] 40 568 3867273
Stafi [rokd] 0 0
Dalsi Zivotnost [rok{] 60 60
Opotrebeni [%] 0,00 0,00
Vécna hodnota (VH) Ké 40 568 3 867 273

2. Ocenéni pozemku

Zakladni popis ocenovanych pozemkt z databaze odhadce.

Pozemky trvalych travnich porostd a ostatnich ploch, které jsou v Gzemnim planu situovany v plo$e Bl, bude na nich
vystavéno celkem 9 rodinnych dom, 7 rekreaénich chat a objekt sauny. Pozemky jsou situovany na okraji obce, jsou

mirné svazité.

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemk

Porovnavaci pozemky jsou situovany ve Vrbné pod Pradédem, Moravskoslezském Kocové a v Karlovicich, primérna

porovnavaci hodnota &ini cca 1.200,-- K&/m?2.

Stanovena jednotkova ceny oceriovanych pozemku: 1 200,00 K&/m?

3. Ocenéni porovnavaci metodou

3.1  Apartmanovy komplex

po celkové rekonstrukci v roce 2012, stejné jako dim. Dispozi¢né obsahuje chodbu,
koupelnu s WC (umyvadlo, sprchovaci kout, zachod, bojler), obyvaci pokoj s kk (el.
sporak, digestof, dfez v lince), pokoj a terasu. Stavebné je dum zdény o tl. 45 cm, stropy
zelezobetonové monolitické, stfecha sedlova, krytina z asfaltového Sindele, klempifské
prvky z pozinkovanych plecht, fasada se soklem zateplena s drhanou omitkou, okna
plastova a stfeSni, dvefe plné a prosklené do kovovych zarubni, schody betonové s
keramickou dlazbou, vnitfni omitky vapenné, podlahy plovouci a s keramickou dlazbou,
vytapéni Ustfedni plynovym kotlem (spole¢ny pro cely dim), ohfev TUV bojlerem,
elektroinstalace svételna tfifazova, je instalovan bleskosvod, v domé neni instalovan
osobni vytah. Stavebni a technicky stav jednotky je velmi dobry. Byt je situovany ve
srovnatelné lokalit&, stavebné a technicky je v hor§im stavu nez bude oceriovana stavba.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a

Lokalita Zapocit Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
atelna cena cena Koeficient
plocha celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m2 m? Ké Ké/m?2 Ke Ké/m?
Karlovice 251 37,00 1738 2+kk 3070 000 82973 1,45 120 311
Apartman, Ddm je uzivany od roku 1950, jako samostatné stojici, podsklepeny, o 2.NP a 108
podkrovi. Bytova jednotka 2+kk |.kategorie s pfisluSenstvim, je situovana v 1.NP domu, je | 4

T
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vybaveni - horSi vybaveni - koeficient 1,15; Celkovy stay - horsi stav - koeficient 1,15; Vliv
pozemku - mensi vyméra pozemku - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez
vlivu - koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1; Lokalita -
srovnatelna 1; Velikost objektu - srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni
1,15; Celkovy stav - horsi stav 1,15; Vliv pozemku - men$i vyméra pozemkdt 1,1; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1;

Karlovice 251 30,00 1738 2+kk 2500 000 83 333 1,45

Apartman, Dim je uzivany od roku 1950, jako samostatné stojici, podsklepeny, o 2.NP a
podkrovi. Bytova jednotka 2+kk |.kategorie s pfisluSenstvim, je situovana v podkrovi
domu, je po celkové rekonstrukci v roce 2012, stejné jako dim. Dispoziéné obsahuje
chodbu, koupelnu s WC (umyvadlo, sprchovaci kout, zachod, bojler), obyvaci pokoj s kk
(el. sporak, digestor, dfez v lince), pokoj a terasu. Stavebné je dim zdény o tl. 45 cm,
stropy Zelezobetonové monolitické, stfecha sedlova, krytina z asfaltového Sindele,
klempifské prvky z pozinkovanych plechl, fasada se soklem zateplena s drhanou
omitkou, okna plastova a stfesni, dvefe plné a prosklené do kovovych zarubni, schody
betonové s keramickou dlazbou, vnitfni omitky vapenné, podlahy plovouci a s keramickou
dlazbou, vytapéni ustfedni plynovym kotlem (spoleény pro cely dim), ohfev TUV
bojlerem, elektroinstalace svételna tfifazova, je instalovan bleskosvod, v domé neni
instalovan osobni vytah. Stavebni a technicky stav jednotky je velmi dobry. Byt je
situovany ve srovnatelné lokalité, stavebné a technicky je v horSim stavu nez bude
ocenovana stavba.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva - koeficient 1,00; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - horSi vybaveni - koeficient 1,15; Celkovy stav - horSi stav - koeficient 1,15; Vliv
pozemku - mensi vyméra pozemki - koeficient 1,10; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez
vlivu - koeficient 1,00;

ZdlGvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1; Lokalita -
srovnatelna 1; Velikost objektu - srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - horSi vybaveni
1,15; Celkovy stav - horsi stav 1,15; Vliv pozemku - men$i vyméra pozemkd 1,1; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1;

120 833

Karlova Studanka 95 74,20 1538 3+kk 10 475 000 141 173 0,88

Apartman, Dim je uzivany od roku 2020, jako samostatné stojici, podsklepeny, o 2.NP a
podkrovi. Bytova jednotka 3+kk |.kategorie s pfisluSenstvim, je situovana ve 2.NP domu.
Dispozitné obsahuje chodbu, koupelnu s WC (umyvadlo, sprchovaci kout, zachod,
bojler), obyvaci pokoj s kk (el. sporak, digestof, dfez v lince), 2x pokoj a balkén, k
jednotce nélezi podil na garazi a nebytovém prostoru sklepa. Stavebni a technicky stav
jednotky je vyborny. Apartman je situovany v lepSi lokalité, stavebné a technicky je
srovnatelny s ocefiovanou stavbou.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi
lokalita - koeficient 0,95; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - garaz, sklep - koeficient 0,90; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - menéi vyméra pozemkil - koeficient 1,03; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez
vlivu - koeficient 1,00;

ZdlGvodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1; Lokalita - lepSi
lokalita 0,95; Velikost objektu - srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - garaz, sklep 0,9;
Celkovy stav - srovnatelny 1; Vliv pozemku - men$i vyméra pozemk( 1,03; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1;

124 232

Karlova Studanka 95 52,40 1538 3+kk 8 890 000 169 656 0,88

Apartman, Dim je uzivany od roku 2020, jako samostatné stojici, podsklepeny, o 2.NP a
podkrovi. Bytova jednotka 3+kk |.kategorie s pfisluSenstvim, je situovana ve 2.NP domu.
Dispozi¢né obsahuje chodbu, koupelnu s WC (umyvadlo, sprchovaci kout, zachod,
bojler), obyvaci pokoj s kk (el. sporak, digestof, dfez v lince), 2x pokoj a balkén, k
jednotce nélezi podil na garazi a nebytovém prostoru sklepa. Stavebni a technicky stav
jednotky je vyborny. Apartman je situovany v lepSi lokalité, stavebné a technicky je
srovnatelny s ocefiovanou stavbou.
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Hodnoceni: Redukce pramene ceny - kupni smlouva - koeficient 1,00; Lokalita - lepSi
lokalita - koeficient 0,95; Velikost objektu - srovnatelna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - garaz, sklep - koeficient 0,90; Celkovy stav - srovnatelny - koeficient 1,00; Vliv
pozemku - menéi vyméra pozemkil - koeficient 1,03; Uvaha zpracovatele ocenéni - bez
vlivu - koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1; Lokalita - lepsi
lokalita 0,95; Velikost objektu - srovnatelna 1; Provedeni a vybaveni - garaz, sklep 0,9;
Celkovy stav - srovnatelny 1; Vliv pozemku - mensi vyméra pozemk( 1,03; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1;

31,44 %

Variaéni koeficient pfed Upravami:

Variaéni koeficient po Upravach:

9,33 %

Zapocitatelna plocha

Minimalni jednotkové cena:
Priimérna jednotkova cena:
Maximalni jednotkova cena:
Stanovena jednotkova cena:

685,20 m?

120 311 K&/m?
128 668 K&/m?
149 297 K&/m?
128 700 Ké/m2

Minimalni cena:
Prdmérna cena:
Maximalni cena:

Porovnavaci hodnota:

82 437 097 K¢
88 163 314 K¢
102 298 304 Kd
88 185 240 K¢

Rekapitulace

Ceny rodinnych domu

Nazev RD Vécna hodnota Porovnavaci Koef. NHZP budouci Roz. NHZP stavajici
hodnota

budouci RD 1 201 614 K& 88 185 240 K¢ 1,00 88 190 000 K& 5%

budouci RD 2 201 614 K& 1,00 0 Ké 5%

budouci RD 3 201 614 K& 1,00 0 K& 5%

budouci apartman 1 3 687 615 K¢ 1,00 0KE 100 %

budouci apartman 2 3 164 342 K¢ 1,00 OKE 88 %

budouci apartman 3 3 164 342 K¢ 1,00 OKE 88 %

budouci apartman 4 3 164 342 K& 1,00 OKE 88 %

budouci apartman 5 478 652 K& 1,00 OKE 10%

budouci apartman 6 478 652 K& 1,00 OKE 10%

budouci apartman 7 478 652 K& 1,00 OKE 10%

sauna 40 568 K& 1,00 0 K& 1%

Celkem: 15 262 011 KE 88 185 240 K¢ 88 190 000 K¢ 53 135 255 K¢

Ceny pozemkil

Parcelni ¢islo Vymeéra Hodnota pozemku Koeficient NHzZP

140/8 4 347 m? 1200 K& 1,00 5216 400 K&

141/4 2 339 m? 1200 K¢ 1,00 2810 000 K&

156/4 164 m? 1200 K¢ 1,00 200 000 K&

157/5 4610 m? 1200 K¢ 1,00 5 530 000 K&

1147/4 226 m? 1200 K¢ 1,00 270 000 K&

1148/2 429 m? 1200 K& 1,00 510 000 K&

1150/3 313 m? 1200 K& 1,00 380 000 K&

Celkem: 12 428 m? 1200 Ké Celkem: 14 920 000 K¢é

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci a vhodnosti zastavy

Obvyklou cenu stanovuji na zakladé porovnavaci hodnoty, s pfihlédnutim k poptéavce po obdobnych nemovitostech v
daném misté a €ase. Stavby budou ve vyborném stavu, v klidné lokalité.

Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha
Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.
Katastralni mapy, ortofoto, situace.
Projektova dokumentace.

pocet stran A4 v priloze

DN DN W
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Koncesni listina
vydana Okresnim Gfadem v Opavé dne 24.6.2002 pod &j. 2469/02/ROZU.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2024 11:15:02

Okres: Cz0801 Bruntal Obec: 551929 Andélska Hora
Kat.azemi: 760412 Andélska Hora ve Slezsku List vlastnictvi: 397
V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
HANDEL STAV HOME s.r.o., PraZakova 1008/69, Styfice, 14200902
63900 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
140/8 4347 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
padni fond
141/4 2339 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemé&délsky
pudni fond
156/4 164 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
dzemi
157/5 4610 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
dzemi, zemédélsky
padni fond
1147/4 226 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace azemi
1148/2 429 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace azemi
1150/3 313 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace azemi
Bl V&cnd prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu

C Vé&cnd prava zaté&Zujici nemovitosti v &&sti B v&etné& souvisejicich adaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
existujici, pohledavka z titulu dhrady kupni ceny ve vysSi: 11 200 000 K&
Oprdvnéni pro
Zeleny Oldfich Ing., Svétla 398, 79331 Svétla Hora,
RC/1€0: 540917/0613
Povinnost k
Parcela: 1147/4, Parcela: 1148/2, Parcela: 1150/3, Parcela: 140/8, Parcela:
141/4, Parcela: 156/4, Parcela: 157/5

Listina Smlouva kupni, o zfizeni zastavniho préava podle ob&.z. ze dne 11.04.2024.
Pravni dcéinky zapisu k okamZiku 15.04.2024 15:45:45. Zapis proveden dne
07.05.2024.

Vv-1120/2024-801

Potfadi k 15.04.2024 15:45

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Bruntal, koéd: 801.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.06.2024 11:15:02

Okres: Cz0801 Bruntal Obec: 551929 Andélska Hora
Kat.tzemi: 760412 Andélska Hora ve Slezsku List vlastnictvi: 397

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni, o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 11.04.2024. Pravni Gé&inky
zapisu k okamZiku 15.04.2024 15:45:45. Zapis proveden dne 07.05.2024.
Vv-1120/2024-801

Pro: HANDEL STAV HOME s.r.o., Prazakova 1008/69, Styrice, 63900 RC/ICO: 14200902
Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
140/8 83746 4347
141/4 ) 83746 2339
157/5 83746 4610

Pokud je vyméra bonitnich dilu parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$§té Bruntdl, koéd: 801.

Vyhotovil: . Vyhotoveno: 19.06.2024 11:33:09
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze u¥?it pouze k G&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich tdaj@. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Bruntal, kéd: 801.
strana 2
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